J) ITAPEJARA
D’OESTE

PROJETO DE LEI N° 60/2025

DATA: 10.12.2025

SUMULA: Receber doagdo de Imovel Urbano Lote n° 03
da Quadra n° 36 de propriedade do Governo do Estado do
Parana e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Itapejara D’Oeste, Estado do
Parana, aprovou, e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Autoriza o Municipio de Itapejara D’Oeste,
Estado do Parand, representado pelo Senhor Vilmar Schmoller, Prefeito Municipal, a
receber em doagéo e anexar ao Patriménio do Municipio o Imével Urbano Lote n° 03,
da Quadra n° 36, situado na Rua Pio XII, esquina com a Rua Fernando Ferrari,
Municipio de Itapejara D’'Oeste, PR, Matricula n® 1.299 registrada no 2° Oficio de
Registro Geral de Imoveis de Pato Branco, Parana, com a area de 876,85m2 (oitocentos
¢ setenta e seis metros e oitenta e cinco centimetros quadrados), com benfeitorias, de
propriedade do Governo do Estado do Parand, pessoa juridica de direito puiblico interno,
CNPJ n° 78.393.592/0001-46, neste ato doador do Imével Urbano de sua propriedade.

Paragrafo Unico — A drea doada pelo Governo do Estado que se refere o Art. 1°, tera
+ como finalidade a utilizagdo para funcionamento de institui¢do de ensino municipal
(creche).

Art. 2° - As despesas decorrentes da transferéncia do
imoével, objeto desta Lei, serio suportadas pela Administragio Municipal.

Art. 3° - Esta Lel entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ttapejara D’Oeste,
Estado do Parana, aos 10 (dez) dias do més de degembro de 2025.

Vilaray Schmoller,
Prefeito Municipal.

¢ ¢t ALY 9100 9E0Q
Av. Manoel Ribas, 620 (46) 3199-2598
admitapejara@gmail.com

CNPJ: 76.995.430/0001-52
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LAUDO TECNICO

DE AVALICAO
IMOBILIARIA

Itapejara D’Oeste, 17 de Julho 2025



Laudo Técnico de Avaliacdo Imobiliaria

1. INTRODUGAO

Imovel Avaliado: Lote Urbano: Lote n°03, da quadra n° 36.

Localizagdo: Rua Pio XIl, esquina com Rua Fernando Ferrari, n°20, Centro - Itapejara
D'Oeste-PR.

Area do Terreno: 876,85m?

Area edificada: 269,55m?

Matricula: 1.299

Solicitante: Prefeitura Municipal de Itapejara D'Oeste-PR

Finalidade: Avaliagdo monetaria para fins de doagéo

DA QUALIFICAGCAO DOS AVALIADORES

Rudinei Schuastz, Engenheiro Civil, registrado no CREA — PR sob o numero
205193/D, Técnico em Transagdes Imobiliarias (TTI), registrado no CRECI — PR sob

o numero F42532, especialista em Engenharia de Avaliacdes e Pericias.

2. OBSERVAGOES PRELIMINARES

Este Laudo Técnico de Avaliagdo fundamenta-se no que é estabelecido
pelas Normas Técnicas ABNT, avaliacao de bens, registradas no INMETRO como
NBR14.653 e baseia-se na:

a) Na documentacao fornecida pelo solicitante desta avaliagdo.
b) Informagdes constatadas in loco quando da vistoria do imovel;
c) Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario

local, tais como intermediarios, vendedores,corretores, locadores e locatorias,

conhecedores das praxis da mercadologia imobiliaria da regido avaliada.
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A pesquisa foi realizada entre os dias 14 e 15 de Julho de 2025 e
concentrou-se essencialmente na coleta de informagdes sobre imoveis a venda e
vendas concretizadas nos Udltimos 12 meses, de Iméveis com mesmo perfil, que

permitam comparagao.

NORMAS OBSERVADAS NESTA AVALIACAO

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da norma brasileira da
ABNT- NBR 14.653-2- Avaliagdo de Imoveis urbanos e atende a todos os requisitos
da Lei 6.530/1978 que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, bem como

Resolugdo n° 1.066/2007 do Conselho Federal dos Corretores de Imoveis- COFECI.

3. METODOLOGIA

A metodologia adotada nesta avaliagdo considera a natureza do bem
avaliado, a finalidade da avaliagdo e a disponibilidade, qualidade e quantidade
de informagdes coletadas no mercado.

Para este laudo, foi aplicado o Método Evolutivo, conforme definido na
norma ABNT NBR 14.653, que compreende:

« A determinagéo do valor do terreno por meio do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, baseado em dados atualizados de imoveis similares na
regiao, permitindo a estimativa do valor unitario por metro quadrado e,
consequentemente, do valor total do terreno.

« A avaliagdo do valor das edificacées/benfeitorias foi realizada utilizando o
Método da Quantificagdo do Custo de Benfeitorias, tendo como parametro o
Custo Unitario Basico (CUB), conforme divulgado pelo Sindicato da Industria
da Construgéo Civil da regido, ajustado ao estado de conservagéo do imovel.
Foram consideradas as caracteristicas construtivas, o grau de desgaste, e a
depreciagdo fisica e funcional da edificagéo, possibilitando uma estimativa

adequada do custo para reprodugao ou reposicio.

Ao final, considerando os valores obtidos e as especificidades do imovel,
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sera apresentada a Fair Opinion, refletindo o valor de mercado ajustado segundo as

condi¢des do mercado imobiliario local.

4, DO BEM AVALIADO

Matricula do Descrigcao do Bem Localizacao
Imoével
1.299 Lote Urbano: Lote n°03, da quadra n°|tapejara D'este —
36, com 876,85m? de area de terreno(P:R' )
oordenadas:
e 269,55m? area edificada. 25°57'63.6"S
52°48'58.7"W

5. ANALISE E DESCRIGAO DO IMOVEL

O imovel objeto desta avaliagdo esta localizado no municipio de ltapejara
D'Oeste — PR, inserido no bairro Centro, em uma regido predominantemente mista,
composta por empreendimentos comerciais e residenciais, dotada de infraestrutura
urbana completa, incluindo pavimentagédo asfaltica, rede de abastecimento de agua,
energia elétrica, iluminagao publica, coleta de residuos solidos e servicos de telefonia.

O terreno encontra-se em posigdo de esquina, com frente para a Rua Pio Xl|
e lateral para a Rua Fernando Ferrari. Possui area total de 876,85 m2, com testada de
25,50 metros para a Rua Pio XlI e 34,00 metros para a Rua Fernando Ferrari.

Trata-se de uma localizagdo valorizada, com boa visibilidade, topografia
compativel com o nivel das vias publicas adjacentes e facil acesso, o que confere ao
imovel bom potencial de aproveitamento.

Sobre o terreno esta edificada uma unidade escolar do tipo creche, construida
em alvenaria, com um pavimento e cobertura em telhas metalicas do tipo aluzinco. A
edificagdo possui area construida de 269,55 m2.

As aberturas externas sdo compostas por esquadrias metalicas (ferro) com
vidro. As salas de aula apresentam piso revestido com tacos de madeira, enquanto os

ambientes Umidos — como banheiros, cozinha e area de servico — possuem piso
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quatto

PRPOGRAFEA

MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE: 03
QUADRA: 37
AREA: 876,85m?2

MATRICULA: 1.299

CIDADE: ITAPEJARA D’ OESTE - PR
LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE: Por linha seca, medindo 24,00 metros, confronta com o lote n°02 da mesma

quadra.
LESTE: Por linha seca, medindo 34,00 metros, confronta com a Rua Fernando
Ferrari.
SUL: Por linha seca, medindo 25,50 metros, confronta com a Rua Pio XII.
OESTE: Por linha seca, medindo 37,00 metros, confronta com o lote n°04 da

mesma quadra.

Itapejara D’ Oeste, 17 de julho de 2025.

Assinado de forma digital por

MATEUS AUGUSTO MATEUS AUGUSTO
GNOATTO:07992011970 GNOATTO:07992011970
Dados: 2025.07.17 10:27:34 -03'00"
MATEUS AUGUSTO GNOATTO
CREA-PR:162347/D
Eng. Agrénomo

VILMAR Assinado de forma digital por VILMAR

SCHMOLLER: 78691044934
SCHMOLLER:78691044934 pados: 2025.07.17 10:39:51 -03'00"

MUNICIPIO DE ITAPEJARA D'OESTE
CNPJ:76.995.430/0001-52
PROPRIETARIO:

Rua Fernando Ferrari, N2641, Centro, Itapejara D’Oeste - contato: (46)99972-0039



Foto 01: Croqui de delimitagdo aproximada do imével

Fonte: Google Earth Pro
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Foto 02: Foto aérea vista superior
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