MUNICIPIO DE

ITAPEJARA
D’OESTE

GESTAC 2021/2024

PROJETO DE LEI N° 015/2023

DATA: 06.03.2023

SUMULA: Autoriza o Executivo Municipal
adquirir Imével Urbano e da outras providéncias.

o

A Camara Municipal de Itapejara D’Oeste, Estado
do Parana, aprovou e eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica autorizado o Poder Executivo
Municipal a adquirir Lote Urbano, conforme segue:

a) Adquirir Imével Urbano, “Lote n°. 06, da Quadra n® 2207, Matricula n.° 26.757,
registrado no 2° Oficio de Registros de Iméveis de Pato Branco, Parand, com éarea de
318,77 m2 (trezentos e dezoito metros e setenta e sete centimetros quadrados), sem
benfeitorias, localizado na Rua Jofo Ervino Schuastz no Leteamento Residencial Sol
Nascente, Municipio de Itapejara D oeste, Pr, de propriedade do Sr. Sergio Lazzaretti
e esposa Sra. Mariza Terezinha Oldoni Lazzaretfi, casades sob o regime de
comunhio parcial de bens, brasileiros, ele aposentado. portacor do RG n® 2.168.802-9
SSP/PR e CPF n° 441.436.569-49, ela do lar, portadora do RG 4.772.784-7 SSP/PR, e
CPF n°® 042.420.049-07, residentes e domiciliados & Rua Tamoio, 1179, Centro de Pato
Branco, pelo vaior de RS 106.00606,00 (cem mil reais),
conforme parecer técnico apresentado pelo perito avaiiador imobilidrio Sra. Eduarda
Biezus, CRECI: 41.336 CNAI: 39.97 ¢ laudo técaico do Engenheiro Civil Sr. Leandro
H. Mass Santos, que sera utilizada para acesso acs ierrenos industriais que estdo sendo
construidos no Lote n° 34-D, que serfio utiiizados para o incentivo a agroinalsinia e a
geracdo de empregos.

Art. 2° - As despesas decorrentes aa presente lei
correrdo por conta do orcamento geral do municipio.

Art. 3° - Esta L2 entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

o
et

Gabinete do Prefeito Municipal de Itapejara
’Qeste, aos 06 (seis) dias do més de marco de 2023,

\
Viknar'Schimoitér,

Prefeito Municipal.

Av. Manoel Ribas, 620 (46) 3526-8300
Itapejara D'Oeste - Parand ; :
855p8 é ot adm@itapejaradoeste.pr.gov.br

CNPJ: 76.995.430/0001-52




EDUARDA BIEZUS
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO

CRECI: 41.336 CNAI: 39.971

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE AREA
URBANO

LOTE 06 DA QUADRA 220

RUA Joao Ervino Schuastz

AREA: 318,77 m?

ITAPEJARA D’OESTE/PR.

SEGURANCA IMOVEIS. DIA: 11 de Fevereiro de 2023. Itapejara D’Oeste/PR




Si

SEGURANCA IMOVEIS

IMOBILIARIA E CORRESPONDENTE CAIXA AQUI

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO DE
AREA URBANA

1. INTRODUCAO:

Visa o presente Parecer, atender a solicitacdo da Prefeitura
Municipal de Itapejara D’'Oeste, pessoa juridica, inscrita no CNPJ n°
76.995.430/0001-52.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI
6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de Imédveis e a
RESOLUCAO 10.66/207 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores
de Imoveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagéo de Iméveis Urbanos.

2. OBJETIVO:
O objetivo do presente Parecer € a determinagéo de valor de mercado

para levantamento patrimonial.

3. OBJETO DA AVALIAGAO:
Lote 06 da Quadra 220, situado na Rua Ervino Schuastz, Bairro
Residéncial Sol Nascente, ltapejara D’Oeste - PR, com area de 318,77
m? (Trezentos e dezoito metros e setenta e sete centimetros
quadrados) sem benfeitoria, com limites e confrontacdes constadas na
Matricula de n° 26.757 do 2° Oficio de Registro Geral de Imbveis da
Comarca de Pato Branco — PR.

4. IDENTIFICA(}AO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO:
Data da vistoria: 2 de fevereiro de 2023

A area localiza - se no Municipio de ltapejara D’Oeste, com
acessdna Rua Ervino Schuastz, Bairro Sol Nascente, em ltapejara,
D'Oeste - PR com frente voltada para o Leste. Terreno tem leve
aclive para o Oeste. A regido é caracterizada em sua maioria por
casas residenciais, também apresentando varios barracdes
industriais.

5. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O imbvel encontra- se em uma area comercial, com média liquidez
e solvéncia, com o publico alvo sendo pessoas que buscam terrenos para
construcao residencial, ou comercial. %\Q
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IMOBILIARIA E CORRESPONDENTE CAIXA AQUI

6. INDICAGAO
PROCEDIMENTO(S)UTILIZADO(S):

DO(S)

METODOS(S) E

MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado.

N° | RUA VALOR AREA R$/ m?

01 | Verginio Chioci R$: 117.000,00 | 300,00 m? R$: 390,00
02 | Pedro Plucinski R$: 130.000,00 | 300,00 m? R$: 433,34
03 | Pedro Plucinski R$: 130.000,00 | 300,00 m? R$: 433,40
04 | Verginio Chioci R$: 90.000,00 337,40 m? R$: 266,40
05 |Irmao Carlos Leones R$: 84.000,00 300,00 m? R$: 280,00
06 | Josafat Kmita R$: 84.000,00 301,09 m? R$: 278,80

/j/ +10% = 381,68
Média Aritimética = Soma do vaor do m® das 6 amostras = 2081,94 = 346,99
6 6 T - 10% = 312,91

N° | RUA VALOR AREA R$/ m?

01 | Verginio Chioci R$: 117.000,00 | 300,00 m? R$: 390,00
02 | Pedro Plucinski R$: 130.000,00 | 300,00 m? R$: 433,34
03 | Pedro Plucinski R$: 130.000,00 | 300,00 m? R$: 433,40
04 | Verginio Chioci R$: 90.000,00 337,40 m? R$: 266,40
05 |Irmao Carlos Leones R$: 84.000,00 300,00 m? R$: 280,00
06 | Josafat Kmita R$: 84.000,00 301,09 m? R$: 278,80

TRATAMENTO DAS AMOSTRAS

N° | RUA VALOR AREA R$/ m?

01 | Verginio Chioci R$: 117.000,00 | 300,00 m? R$: 390,00
05 |Irm&o Carlos Leones R$: 84.000,00 300,00 m? R$: 280,00
06 | Josafat Kmita R$: 84.000,00 301,09 m? R$: 278,80

Média Final = Soma do valor do m? das 03 amostras: 948,80 = 316,26

3

Média Aritimética = Valor do m? x Metragem do terreno = 316,26 x 318,77

100.814,20

fo

& SEGURANCAIMOVEIS@HOTMAIL.COM

O (46) 99930-5730
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SEGURANCA IMOVEIS

IMOBILIARIA E CORRESPONDENTE CAIXA AQUI

7. CONCLUSAO:

E de entender do perito avaliador que os valores para o imével avaliando:

VALOR DO TERRENO: 100.000,00 (Cem mil reais)

Limite Superior: 110.000,00 (Cento e dez mil e duzentos reais)
Limite Inferior: 90.000,00 (Noventa mil reais)

Obs. Valores validos para a presente data

Itapejara D’'Oeste/PR. Dia: 11 de fevereiro de 2023.

4%%7 W)
EDU IEZUS

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI: 41.336 CNAI: 39.971

B SEGURANCAIMOVEIS@HOTMAIL.COM O (46)99930-5730
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REGISTRO FOTOGRAFICO:

B SEGURANCAIMOVEIS@HOTMAIL.COM @ (46) 99930-5730
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SEGURANCA IMOVEIS

IMOBILIARIA E CORRESPONDENTE CAIXA AQUI
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11/02/2023 09:28 Conselho.MET / Certidéo de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 62 REGIAOQ / PR

CRECI 62 REGIAO / PR
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSiCA

CERTIDAO EMITIDA EM:
11/02/2023 AS 09:31:45
CODIGO DE AUTENTICIDADE: Y5XPCE

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 13/03/2023

Certificamos, para os fins que se fizerem necessérios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis EDUARDA BIEZUS
- registrado com o nome fantasia: EDUARDA BIEZUS CORRETORA DE IMéVEIS, encontra-se
devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N© 41336, desde 10/05/2022, ESTANDO COM SEU
REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAC DO
PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 ¢/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade n3o forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imdveis,
faca uma denlncia em nossa ouvidoria pelo telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site
http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR

CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AC NAC CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAC PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certido detalhada podera ser solicitada na sede e postos avangados do CRECI 62 REGIAO / PR.

SEDE:
Rua General Carneiro, N°© 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 05/08/2022 SOB NUMERO: 39971

i

LUIZ CELSO CASTEGNARO
PRESIDENTE

https:/Aww.crecipr.gov. briemissao-da-certidao-de-regularidade-12513 7
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LAUDO DE AVALIACAO

ITAPEJARA D’OESTE - PR

AVALIAGAO DE LOTE PARA AQUISICAO

Area — 318,77m?
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Figura 1 - Localizacdo da Area
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Figura 3 - Localizacdo dos imdveis avaliados




1. SOLICITANTE
Municipio de Itapejara D’Oeste — PR
2. PROPRIETARIO

Municipio de Itapejara D’Oeste — PR
CNPJ: 76.995.430/0001-52

3. INTERESSADO
Municipio de Itapejara D’Oeste — PR
4. FINALIDADE

Estabelecer o justo valor de mercado, para fins de AQUISICAO, fundamentado nas Normas Brasileiras
da ABNT, NBR 14.653-1 — Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens - Parte 1 - Procedimentos, NBR

14.653-2 - Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens - Parte 2 - Imdveis Urbanos.
5. DOCUMENTAGCAO

*  Matricula N2 26.757, registrada no 22 Oficio de Registro Geral de Imdveis de Pato Branco -
PR;
¢ |magem de satélite obtida através do software Google Earth;

= Mapa da drea obtido na Prefeitura Municipal de Itapejara D'Oeste;
6. OBIJETIVO

Em conformidade com o item 10.1, apresentag¢do do laudo de avaliagdo, da NBR 14653-2, ABNT,
determinar o justo valor de mercado pelo encargo especifico a ser imposto ao imdvel avaliando,
caracterizado nos levantamentos topograficos apresentados pelo solicitante, descritos no corpo do
presente Laudo de Avaliagdo, do Lote 06 da Quadra 220, medindo 318,77m?, em ltapejara D'Oeste -
PR.

7. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

N




= Pesquisa imobilidria realizada em marco de 2023;

Para o tratamento dos dados, foi adotada como ferramenta a estatistica descritiva com o uso
de fatores de homogeneizacdo;

Os fatores e coeficientes utilizados, o tratamento estatistico, a planilha de homogeneizacdo e

o valor de mercado adotado para a determinacio do valor final, encontram-se nos anexos.

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Subentende-se que o imodvel avaliando encontra-se livre e desembaracado e que as informacdes
coletadas de terceiros e de fontes externas, referentes ao mercado imobilidrio em andlise, foram
merecedoras de crédito e concedidas de boa fé.

Observa-se o fato de que o registro cartorial no RGl da Comarca de Pato Branco do imével avaliando,
considera-o como “imovel urbano”, cadastro municipal n2 1012200060001-0.

Tal pressuposto bdsico é fundamental no desenvolvimento da avaliagdo, tendo em vista que os
procedimentos normativos e metodoldgicos aplicdveis sdo distintos e influenciam na determinagdo

do justo valor de mercado do imovel avaliado.

9. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO:
9.1. VISTORIA:

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 02 de marco de 2023, quando:

Procedeu-se a pesquisa e aos levantamentos de informagBes do bem avaliando e do mercado
imobilidrio de dreas urbanas afins, na sede do Municipio de Itapejara D' Oeste, cujas descri¢des e
documentacdo, estdo anexadas ao presente Laudo de Avaliacdo. Objetivou conhecer e caracterizar o
bem avaliando e sua adequagdo ao seu segmento de mercado, através da coleta de dados amostrais.
Foram identificadas as caracteristicas fisicas e de utilizacdo do bem e outros aspectos relevantes a
formagdo do valor, tais como, o conhecimento de estudos, projetos ou perspectivas tecnolégicas,
que afetam o seu valor, levantadas no mercado imobilidrio e no Departamento de Urbanismo do

Municipio de Itapejara D'Oeste.
10. CARACTERIZACAO DA REGIAO:

10.1 ASPECTOS GERAIS:
O Municipio de Itapejara D’Oeste estd localizado na Regido Sudoeste do Estado do Parana, possui

uma populacdo de 10.537 habitantes, segundo Censo de 2010 do IBGE e um IDH de 0,802. A cidade

AN



estd inserida na regido que engloba os municipios de Pato Branco, Francisco Beltrdo, Coronel Vivida,

Bom Sucesso do Sul, Veré e Sdo Jodo, cujo destaque da economia é a industria e agropecuaria.

10.2 ASPECTOS FiSICOS:

= Atopografia da drea avaliada pode ser considerada adequada ao aproveitamento urbano.
* Verificou-se que a regido e caracterizada em sua maioria por casas residenciais, também

apresentando varios barracGes industriais.
10.3 USO E OCUPAGAO DO SOLO:

Circundada pelos Lotes 05 e 07 da mesma quadra e pelo imdvel urbano 134-D, com o advento do
PDM, Plano Diretor Municipal, a drea avalianda estd inserida em ZCS- ZONA DE COMERCIO E
SERVICOS.

10.4 INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O acesso da drea avaliando, se da pela Rua Joao Ervino Schuastz(pavimento asféltico).
A coleta de residuos sdlidos se da 2 (duas) vezes por semana.

A regido é servida por agua potdvel, energia elétrica, telefone, internet.
10.5 ATIVIDADES EXISTENTES:

Por tratar-se de zona de comercio e servico as atividades que estdo permitidas sdo:
¥ Habitacdo unifamiliar;
®  Comercio e servico Especifico
= Comércio e Servico 1 e 2.
= Comercio e Servico Geral
= |ndustria tipo 1.

10.6 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

A regido é atendida por vérias benfeitorias que visam atender as necessidades bdsicas de educacéo,
esporte ou lazer, salide e seguranca da comunidade onde estd inserida a drea avalianda, e as
circunvizinhas, tais como:

= Escola ensino fundamental;



* Quadra de esportes;

= Parque de lazer;

* Unidade bésica de saude;
11. CARACTERIZACAO DO TERRENO:
Situa-se no bairro Sol Nascente perimetro urbano, assim definido na Lei Municipal n? 1939/20, de
3/12/2020, - Plano Diretor Municipal de Itapejara D'Oeste/PR.
IMOVEL URBANO: Lote 06 da Quadra 220, com &rea de 318,77 m?, ao NORTE: medindo 24,03
metros, confronta-se com o lote 05 da mesma quadra; Ao SUL: medindo 24,03 metros, confronta-se
com o lote 07 da mesma quadra; LESTE: medindo 13,30 metros, confronta-se coma Rua Joao Ervino
Schuatz; OESTE: medindo 13,30 metros, confronta-se com o lote 134D; SITUAGAO: situa-se a 64,93m
da Rua Alcides Bortolossi.
O macrozoneamento instituido pelo Plano Diretor Municipal fixou as regras fundamentais de
ordenamento do territdrio, objetivando definir diretrizes para o uso e ocupacio do solo.
A drea avalianda possui vocacdo urbana, observada a tendéncia mercadolégica nas
circunvizinhancgas, entre os kdiversos usos permitidos pela legislagdo pertinente para a Zona
COMERCIO E SERVICO- ZCS.
O imovel estd classificado como de situagdo favoravel, situado dentro do perimetro e macrozona
urbanos.
Os imoveis circunvizinhos, sdo dotados de equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais,
Huminagdo publica, abastecimento de dgua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e vias de

acesso, e transporte escolar(publico) mantido pela municipalidade.
12. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O mercado imobilidrio no segmento considerado possui um nimero razodvel de imdveis ofertados,
apresentando velocidade de venda lenta, de acordo com informacdes dos corretores de iméveis da

regido.
13. METODOLOGIA:

Objetivando a determinagdo do justo valor de venda ao proprietdrio do imdvel, adotou-se, no
presente Laudo Avaliatério, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para definicdo do
valor do terreno.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.
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F justamente este tipo de imdvel que o presente laudo define os procedimentos para célculo da
avaliacdo.
Distinguimos 3 casos bdsicos que serdo abordados a seguir:

= Terreno sem projeto de Construcdo.

* Terreno com projeto em fase de aprovagdo ou aprovado, porém n3o implantado.

= Terreno com projeto de Construgdo aprovado e implantado.

O presente imovel se enquadra em terreno sem projeto de construcio.

14. GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Em conformidade com a Norma de Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis urbanos — NBR 14.653-2,
subitem 9.4, tabelas 9 e 10, e no subitem 9.2, onde estabelece o Grau de Fundamentacéo, conforme
a soma dos pontos obtidos nas tabelas 1 e 2, e o0 Grau de precisdo, de acordo com a tabela 3.

Pelo somatdrio dos pontos obtidos nas tabelas 9 e 10, num total de 16 pontos, o presente Laudo de

Avaliagdo pode ser enquadrado no Grau de Fundamentacdo: GRAU II.
15. GRAU DE PRECISAO:

A Norma de Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis urbanos — NBR 14.653-2, no subitem 9.2.2,
preconiza que os laudos deverdo ser especificados, quanto ao Grau de Precisdo, no caso em que for
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. O referido método foi utilizado no
tratamento dos dados, na determinacdo do valor unitario do metro quadrado dos lotes urbanos de

referéncia, com Grau Il de fundamentagdo e Grau Il de precisao.
16. PESQUISA DE MERCADO - Areas Urbanas:

Apds a identificagdo do objeto da avaliagdo, coletam-se, junto ao mercado imobilidrio de areas
urbanas, dados semelhantes para comparagdo, utilizando-se, posteriormente, de fatores de
homogeneizagdo, visando tornar a dispersdao a menor possivel em torno da média.

A pesquisa no mercado imobilidrio foi realizada através de contatos mantidos com os proprietarios,
cartorarios e corretores de imdveis da regidao, de onde originaram os dados que compuseram a
amostra, formada por 10 (dez) dados, dos quais, apds analise estatistica dos resultados, foram
utilizados 6 (seis), dando lugar a convicgdo do valor unitdrio do metro quadrado dos lotes de terreno

urbanos (transacdo e/ou oferta), localizados préximos a area avalianda.
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17. CLASSIFICACAO DO TERRENO

17.1 QUANTO A NATUREZA

Privada

17.2 QUANTO A FINALIDADE

Abertura de Rua

17.3 QUANTO A INTERVENCAO FiSICA
Pavimentacdo

17.4 QUANTO A POSICAO EM RELACAO AO SOLO
Térrea

17.5 QUANTO A DURACAO

Perpétua

18. DETERMINAGCAO DO VALOR

Apds a analise e tratamento dos dados coletados, a avaliagdo totalizou dentro dos seguintes limites:

Terreno RS 89.150,36 RS 101.069,64 R$112.988,93
g |

19. CONSIDERAGOES

» O valor definido é referente a avaliacdo para Aquisicdo;

= Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como

as informacdes prestadas por terceiros como de boa fé e confiadveis;

. Para obtencdo do valor de mercado do terreno, foi utilizado o Método Comparativo

Direto de Dados do Mercado;
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Este laudo de avaliagéo foi elaborado com base a todas as exigéncias e critérios
sugeridos e descritos na NBR 14.653-2 Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens parte 2

Imdveis Urbanos.

ENCERRAMENTO

a) Data da vistoria e da pesquisa:

Imovel vistoriado no dia 01 de margo de 2023;

Pesquisa realizada entre os dias 02 de marco de 2023.
b) Local e data do laudo de avalia¢do:
Itapejara D’Oeste - PR, 03 de marco de 2023.

c) Profissional Técnico Responsdvel:

v
P

Ao
Leandro H. Maas Santos
Engenheiro Civil — CREA PR- 170817/D




ANEXOS

Documentacdo Dominial

*  Matricula n? 26.757 do 22 Oficio de Registro Geral de Iméveis de Pato Branco - PR;

Avaliacao do imovel

*  Pesquisa imobilidria;
*  Grau de fundamentacdo da Avaliacéo;
»  Fatores e coeficientes utilizados;

= Memorial de cdlculo de homogeneizacgdo;

Anexos

= |magem de satélite obtida através do Google Earth;
®*  Fotos do terreno;

«  |ocalizagdo dos imdveis pesquisados;

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DA AVALIACAO
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
ITAPEJARA D’OESTE — PR

No caso de informagOes insuficientes para a utilizagdo dos métodos previstos nesta Norma,
conforme 8.1.2 da ABNT NBR 14.653-1:2001, o trabalho ndo deve ser classificado quanto a
fundamentagdo e a precisdo, e deve ser considerado parecer técnico, como definido em 3.34 da
ABNT NBR 14653-1:2001.

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO COM O USO DO TRATAMENTO POR FATORES

Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdao do tratamento por fatores




ftem Descrigéo ol
i i |
CaracterizacBo do | Completa quanto a | Completa quanto ; e 5
1 imovel todas variaveis | aos fatores utiizados | ~99530 éf‘g Ay
avaliando analisadas no tratamento paradigma
Caracterislicas Podemn ser
Coleta de dados do {iaraa;&risxims x";ﬁ?‘zfﬁ{%ﬁaﬁ por utz’éi:;zgmﬁ
Z e conferidas pelo profissional CAraclensicas
ator do laudo credenciado pelo formecidas por
autor do laudo tereeiros
Criantidade minima
de
3| dados de mercado 12 G 3
sfetivaments
utiizados
Apresentacdo de
Apresentagio de Apresentacio de informagGes
identificacdo dos *?“’F* g informacBes relativas %mmmfﬁf&&?? -
& e f%lif{w«?{s a todas ol m caracteristicas dos
demercado | CAracteristicas dos | ., eristicas dos i
dados analisadas, i oot comrespondentes
com foto s ” a0s fatores
ublizados
Edrapolacao Adnutdas para
5 conforme Nao admitida apenas uma Admitda
BE2 variavel
intervalo admissivel
de
g ajuste parg cada 080a1,10 0703130 0508150
falorepara o
conjunio de {alores
G 8 ¥
TOTAL 16
Nota: Observar subsecaoc 9.1,

Para atingir o Grau lll é obrigatdria a apresentacdo do laudo na modalidade completa.
Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados

0s seguintes critérios:

a) Na tabela 5, identificam-se trés campos (graus I, Il e I) e seis itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do
grau lll, trés pontos;

c) 0 enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a tabela 5.

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento

por fatores
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GRAUS T il i

Pontos Minmos 15 Y o
ens 3,5e6, comos - .
DA : Lbebno .
obrigatorios no demais no bt Todos, no minimo
o minimo no grau N
grau minimo i no graud
correspondents no grau il

GRAU DE PRECISAO PARA O TRATAMENTO POR FATORES

Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

GRAU

Descricdo m i l

Amplitude do intervalo de confianga

de 80% em tormo do valor central da < 30%  (30% - 50% 1 » BO%
ashmativa

Nota: Observar subsecio 9.1,

Trabalho enquadrado como: GRAU Il DE FUNDAMENTACAO E GRAU Il DE PRECISAO

FATORES UTILIZADOS

Oferta: geralmente o mercado imobilidrio trabalha com valores acima do valor real do imdvel, para
que possa haver certa flexibilidade de negécio entre comprador e proprietario. Assim, para imdveis
em transacdo, os quais ja estdo sendo negociados a pre¢o de mercado, aplica-se o fator de oferta

igual a 1,00, enquanto para imoveis a venda, aplica-se fator de oferta igual a 0,90.

Localizacdo: fator relacionado a diferenca de valores devido a localizagdo do imdvel, pois mesmo que
haja semelhancas entre os elementos, sempre pode haver diferengas correspondentes a localizagdo

dos mesmos.

Infra-estrutura: fator relacionado a presenca ou ndo de infra-estrutura, obtido através da soma dos

valores correspondentes a cada item da infra-estrutura existente.

Agual-10als PavimentacBo asfaltica | -1 30

Esagoto | - | 0a 10 | Pavimentacio of pedrairregular | - | 20

tuz|-{ bahb Pavimentacio com cascalho | - 0

Calcadaemeio-fio| -1 0a 10 Sem pavimentacio primaria | - 4]
Telefone | -1 Dab Rede pluvial |- 1 0a 1D
Huminacdo publical -] Dab Comércio | -10a 15
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Area: fator correspondente a relagdo entre a area do imdvel pesquisado e do imovel avaliando,

obtido através da seguinte férmula:
Fa = (Ap/Aa)n
Ap = Area pesquisada
Aa = Area avaliando = 318,77 m?

Area acrescida em 30% = 414,40 m?

n=0,25 Ap < 1,30 Aa
n=0,125 Ap > 1,30 Aa

COEFICIENTES

LOCALIZACAO AREA 414,40

AVALIANDO 80 AVALIANDO 318,77
1 80 1,00 1 300,00 0,99
2 80 1,00 2 300,00 0,99
3 70 1,14 3 360,50 1,02
4 70 1,14 4 360,50 1,02
5 70 1,14 5 320,00 1,00
6 70 1,14 6 639,20 1,09
7 80 1,00 7 300,00 0,99
80 1,00 8 301,09 0,99
9 80 1,00 9 300,00 0,99
10 80 1,00 10 300,00 0,99

okt




INFRA-ESTRUTURA

AVALIANDO 90
1 90 1,00
2 90 1,00
3 90 1,00
4 80 0,89
5 80 0,89
6 90 1,00
7 90 1,00
8 90 1,00
9 80 0,89
10 90 1,00
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1,00
0,89
0,89
1,00
1,00
1,00
0,89

1,00

0,99
0,99
1,02
1,02
1,00
1,09
0,99
0,99
0,99
0,99

SOMA

RS
267,96

RS
327,51

RS
362,17

RS
334,81

RS
400,19

RS
393,20

RS
250,10

RS
249,30

RS
309,64

RS
387,05

RS
3.281,94

Sendo:

VU = Valor Unitario (RS/m?2)

Fo = Fator de oferta

Wioc = Coeficiente de localizagdo
Winfra = Coeficiente de infra-estrutura
Farea = Fator de drea

VUH = VU Homogeneizado (RS/m?)




ESTATISTICA
NUMERO DE ELEMENTOS n= 10
MEDIA ARITIMETICA M= RS 328,19
DESVIO PADRAO §= 58,09
COEFICIENTE DE VARIACAO (%) V= 17,70%
R
RS 328,19 Lh 229,574 LIMITE MINIMO
R
RS 328,19 13 425?55 LIMITE MAXIMO
L opswEea
1 T RS 26796
3 RS 563,17
6 RS 393,20
7 RS 250,10
8 RS 249,30
9 RS 309,64
10 RS 387,05
SOMA = RS 221943

CAMPODE arEiTRD 3 CA=M £ 5 ty (0-1)™

Tabela de distribuiio de Studentmma

mmepdwmfweiwwn adﬂdad”“ o
| 80% - 8% || nd B0%
1| 38 § T4 N
7 | 18 § 13 % | 1
CO T O T 5 A -
45 R T
31 14 (FI I 1,33
6 | 14 R
T W R A 13




e

~ NOVAESTATISTICA

NUMERO DE ELEMENTOS
MEDIA ARITIMETICA

DESVIO PADRAO

COEFICIENTE DE VARIAGCAO (%)

nh= 7
M= RS 317,06
s= 63,60

Cv=20,06%

RS 317,06

0,7 RS 221,94

RS 317,06

1,3 RS 412,18

CAMPO DE ARBITRIO
CA=MzIsxtx(n-1)0-0,50

RS 354,45

RS 279,67

tstudent = 1,44 (Ordenada de "Student", para um nivel de confiabilidade de 80%)

LIMITE MiNIMO

LIMITE MAXIMO

VALOR UNITARIO MINIMO R$ 279,67 p/m?

VALOR UNITARIO MAXIMO R$ 354,45 p/m?
VALOR UNITARIO MEDIO R$ 317,06 p/m?
AREA DO TERRENO (m?) 318,77




R$89150;36 -

vaoRMEDO
. RS 101.069,64

e

R$ 112, 988 93

VALOR SUGERIDO DO TERRENO
. . RS 101.000,00

Lol

PREFEITURA MUNlC\Pﬁ.L L,
ITAPEJARA
Leandro H. M Santos

tovg. Civit CREA-PR 170€17/%




